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EDITORIAL

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

Die Zeiten sind turbulent. Deshalb bendtigen wir umso mehr
Orte, die uns gllicklich machen - ein schones Zuhause. Das zu
finden, ist leider nicht so einfach, da durch hohe Inflation, ge-
stiegene Zinsen und die Energiewende erschwerte Rahmenbe-
dingungen fir Kauferinnen und K&ufer vorherrschen. Uns, als er-
fahrene Immobilienexperten ist es eine Herzensangelegenheit,
lhnen einen ,Happy Place” zu beschaffen. Vielleicht nicht so
grof® wie ertraumt, vielleicht nicht am Standort wie gewtinscht
— doch ein Zuhause, das Ihre Bedirfnisse erfUllt, ist moglich.
Vertrauen Sie uns!

In dieser vierten Ausgabe unseres Magazins EINBLICK erfah-
ren Sie mehr Uber unsere Arbeitsweise. Uns gibt es als Klaus &
Wiedmann Immobilien seit nunmehr finf Jahren. Wir sind in der
Region bestens vernetzt. Und wir sind Turoffner in vielerlei Hin-
sicht. Der Ostalb-Immobilien-Markt ist uns bestens vertraut, und
wir haben samtliche Kontakte, die Sie bei der Verwirklichung
Ihres Immobilientraums bendtigen. Wir stehen Ihnen bei allen
wichtigen Themen zur Seite und lassen Sie teilhaben an unse-
rem umfangreichen Netzwerk an Spezialisten. Dazu gehort zum
Beispiel die TK Baupartner GmbH in Schwabisch Gmund — ge-
ballte Kompetenz bei energetischen Sanierungen (S. 8-9).

Neben den Zuhause-Suchenden kidmmern wir uns auch um
diejenigen, die eine Immobilie verkaufen. Uns ist bewusst, dass
dies oft ein schwerer Schritt ist — wenn etwa das Elternhaus ver-
kauft werden muss. Wir respektieren die Geschichte Ihrer Im-
mobilie und kommen Ihren Wiinschen nach.

Apropos Geschichte: In diesem EINBLICK stellen wir lhnen eine
besondere Immobilie vor: Wohnen am Wachthaus. In Lorch ent-
stehen gerade acht Wohnungen an einem geschichtstrachtigen
Standort, gleich am Eingang des Landschaftsschutzgebietes
Haselbachtal (S. 7).

lhre Immobilie und Thre Bedirfnisse liegen uns am Herzen.
Willkommen bei Klaus & Wiedmann. Lernen Sie uns in diesem
EINBLICK kennen. Willkommen auf dem Weg zu lhrem ,Happy
Place’!

Christoph Klaus & Stefan Wiedmann
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W IR
UBER UNS

Wenn es um Immobilien geht, sind immer auch Emotionen

im Spiel. Vorfreude auf ein neues, gemeinsames Zuhause

oder Erinnerungen an das Elternhaus. Christoph Klaus,

Stefan Wiedmann und ihr Team nehmen Sie an die Hand. Die
Immobilienexperten begleiten Sie engagiert und vertrauensvoll
bei der herausfordernden Aufgabe, eine Immobilie zu finden oder
diese zu vermarkten.

Seit vielen Jahren sind Christoph Klaus und Stefan Wied-
mann Spezialisten fir Immobilien auf der Ostalb, deren Ex-
pertise sich Kundinnen und Kunden bei einem personlichen
Gesprach oder vorab auf der Website einholen konnen. Mit
Gespur und Diskretion suchen nicht nur die beiden stets
nach der bestmaoglichen Losung, sondern auch ihr gesamtes
Team. Die Herangehensweise ist fiir jede Kundin und jeden
Kunden individuell.

QUALIFIZIERTER LEISTUNGSKATALOG

Auf unserer Homepage www.klaus-wiedmann.de finden
Sie unsere Immobilienangebote — aktuell, Ubersichtlich und
kundenfreundlich. Dort kdnnen Sie sich auch Uber unsere
maflgeschneiderte Arbeitsweise informieren. Wir haben ein
System entwickelt, das Ihren Immobilienwinschen von A bis
Z gerecht wird. Von der professionellen Beratung und Markt-
analyse Uber die zeitgemale Vermarktung und die Besichti-

gung bis zu den Verhandlungen und dem Notartermin.

SO SIEHT UNSER INNOVATIVES

MARKETINGPAKET AUS

Eine moderne Marketingstrategie — das ist es, was uns aus-
zeichnet. Um Ihre Immobilie zeitgemald zu prasentieren, er-
stellen wir ein hochwertiges Exposé. Es gibt Profi-Fotos,
Drohnenaufnahmen, eine virtuelle Tour, Werbung in sozialen
Medien, Immobilienportalen und unseren Netzwerken. Durch
diese Vielzahl an Marketingmalinahmen und deren Reichwei-
te erflillen wir hohe Anspriiche und garantieren Erfolg fur Sie
und Ihre Immobilie — egal ob Sie Kaufer oder Verkaufer sind.

GANZHEITLICHE BEGLEITUNG

Was Klaus und Wiedmann ausmacht, ist die ganzheitliche
Begleitung. Wahrend des Kaufs oder Verkaufs, aber auch da-
nach. Wir verfiigen Uber ein vielfaltig aufgestelltes Netzwerk
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an Partnern, auf deren Unterstiitzung Sie zurtickgreifen kon-
nen. Sowohl beim Thema Finanzierung als auch bei Renovie-
rungsarbeiten, Haushaltsauflosungen und Umzlgen stellen
wir gerne flr Sie Kontakt zu unseren Spezialistinnen und Ex-
perten her.

EIN FILM UBER UNS

Im September feiert unser Immobilienbiro sein flinfjahriges
Bestehen. Um uns noch besser kennenzulernen, haben wir
den renommierten Fotografen und Videographen Christian
Frumolt beauftragt, uns videografisch einzufangen. Ihm ist
es in seinen stimmungsvollen und ausgekligelten Einstel-
lungen gelungen, bestens darzustellen, wie wir arbeiten und
was uns wichtig ist. Unser aktuell 9-kopfiges Team tut alles,

WAS UNSERE KUNDEN
SAGEN ...

damit Sie ein schones Zuhause finden oder Ihr altes Zuhau-
se in gute Hande kommt.

ENGAGEMENT FUR DEN GUTEN ZWECK

Seit gut einem Jahr sind wir in der Rektor-Klaus-Strale 88 in
Schwabisch Gmind anzutreffen. Parkplatze gibt es fiir Sie
direkt am Haus. Gerne begriifien wir Sie in unseren Raum-
lichkeiten, um Sie an unserer Immobilienkompetenz teilha-
ben zu lassen. Denn Teilhabe ist fir uns ein wichtiges Anlie-
gen. Deshalb engagieren wir uns auch fiir den guten Zweck.
Bei jedem Kaufvertrag, der zustande kommt, spenden wir
100 Euro an den Kinderschutzbund Ortsverband Altkreis
Schwabisch Gmund e.V. und den Verein ,Der bunte Kreis
Schwabisch Gmiind e.V.".

Achim W.

Eine gute Entscheidung, der Ablauf war
vom ersten Gesprach an, wie auch die
nachfolgenden Schritte, die Erstellung
des Exposés und die Verkaufsabwick-
lung sehr professionell. Die Kommuni-
kation war im gesamten Verkaufspro-

zess sehr offen, wir wurden regelmafig
mit Informationen zum aktuellen Stand
versorgt. Wir wirden die KLAUS &
WIEDMANN IMMOBILIEN GmbH jeder-
zeit wieder beauftragen.
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WOHNEN

AM WACHTHAUS

Das Neubauprojekt ,Wohnen am Wachthaus” in Lorch wird im
Oktober 2023 fertiggestellt und bietet acht Miet-Wohneinheiten

direkt an der Natur.

DIE HISTORIE

Das Wachthaus kann auf eine lange
Geschichte zurickblicken. Die erste Er-
wahnung fand bereits vor 1555 statt.
Die Begrifflichkeit deutet auf eine wirt-
tembergische Grenz-, Wacht- und Zoll-
station an der Geleitstralte von Lorch
nach Gmund hin. An einem geschichts-
trachtigen Standort mit ehemals ver-
schiedenen Nutzungen, von Landwirt-
schaft Uber Gastronomie, entstehen
nun acht einladende Wohneinheiten.

DIE LAGE

Sie wohnen direkt am Eingang des
Landschaftsschutzgebietes Haselbach-
tal. Hier finden Sie Ruhe und Erholung

pur. Obwohl der Standort von Natur um-
geben ist, wohnen Sie dennoch stadt-
nah. Richtung Osten erreichen Sie in
2,5 km die Lorcher Innenstadt. Richtung
Westen sind es nur 4 km bis vor die Tore
Schwabisch Gmunds, also ebenfalls nur
ein Katzensprung. Vom Standort aus-
gehend erstreckt sich ein weitldufiges
Wander- und Radwegenetz.

MEHR INFOS UNTER:
www.klaus-wiedmann.de/immobilien/
bauprojekt-wachthaus/

ZU MIETEN

Tel.: 07171 / 99952-70

DIE AUSSTATTUNG:

8 Mietwohnungen inkl.
Garagenstellplatz

1 bis 4 Zimmer, 27 m? bis

105 m? Wohnflache
Fertigstellung: Oktober /
November 2023
Energieeffizienzhaus BEG 40EE
Direkt an der Natur, dennoch
stadtnah

Grolziigige Balkone/Terrassen und
exklusiver Garten im Erdgeschoss
Moderne Vinyl- und Fliesenboden
Schallschutzfenster

Aufzug

WOHNEN AM WACHTHAUS
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GANZHEITLICHES
BAUEN

Die TK Baupartner GmbH in Schwéabisch Gmiind hat sich auf
innovatives, nachhaltiges sowie gesundes Bauen und Sanieren
spezialisiert. Das gewerketibergreifende Architektur-, Ingenieur-
und Energieberatungsbiiro ist auch wichtiger Partner des
Immobilienbiros Klaus & Wiedmann.

Egal, ob Energieausweise, Fordermittelanalysen, energeti-
schen Sanierungen, Wohnraumerweiterungen, Neubauten
oder ganz individuellen Projekte — TK Baupartner unterstutzt
mit Know-how und einem Netz aus Baukompetenz. René
Hégele ist Prokurist und Mitglied der Geschéaftsflihrung und
erzahlt im Interview, was das ganzheitliche Bauen des Unter-
nehmens ausmacht.

WAS IST TK BAUPARTNER?

Wir sind ein Ingenieurbdiro flir Energieberatung, Gebaudetech-
nik und Architektur. Die Firma ist seit tiber 12 Jahren am Markt
tatig.

WAS IST IHR SCHWERPUNKT?

Ganzheitliche Energieberatung. Das ist momentan das grof3te
Anliegen unserer Kunden — egal ob Privatkunden, Handwerker
oder Hausverwaltungen.

WIE SIEHT DIESE ENERGIEBERATUNG AUS?

Wir erstellen einen individuellen Sanierungsfahrplan. Durch
eine 3D-Bilanzierung der Gebdude im Bestand oder im Neubau
sind wir in der Lage, sémtliche bauphysikalische, energetische
sowie anlagentechnische Berechnungen detailliert durchzu-
flihren. So kénnen wir vollumfédngliche Sanierungskonzepte
erstellen. Wir tibernehmen fiir unsere Kundinnen und Kunden
auch das Beantragen der Fordermittel. Unser Team kennt sich
bestens aus in der komplexen Fordermittellandschaft. Im ver-
gangenen Jahr haben wir (ber 2000 Fordermittelantréage be-
gleitet.

WIE VIELE MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER HAT
TK BAUPARTNER?
Aktuell etwas mehr als 70.

DER FIRMENGRUNDER, THOMAS KNOPP, SEINE INITIA-
LEN SIND AUCH NAMENSGEBER DER FIRMA, HAT DIE

WICHTIGKEIT DER ENERGIEBERATUNG FRUH ERKANNT.
Ja. Sein Herz schlagt fiir Gebaude mit ihrem individuellen Cha-
rakter. Dabei sind ihm innovatives, umweltfreundliches und
energieeffizientes Bauen wichtig. Das bedeutet, dass Ressour-
cen in Bereichen kosteneffizient eingesetzt werden, in denen
sie den grolSten Mehrwert und die geringsten Auswirkungen
auf Umwelt und Wohnraum haben.

WAS IST DER VORTEIL IHRER KOMPLETTPAKETE?

Alle profitieren davon. Die Kunden, da sie nur einen Ansprech-
partner haben. Auch die Handwerker schéatzen unser Kom-
plettkonzept. Die Anforderungen fiir sie werden immer kom-
plexer, was insbesondere die Antrdge und die Fordermittel
betrifft. Hier tibernehmen wir und die Handwerker miissen
sich ,nur” um ihre eigentliche Arbeit kimmern und sich nicht
mit burokratischen Herausforderungen auseinandersetzen.
Sie missen nichts mehr nacharbeiten, keine zusatzliche Posi-
tion oder Dienstleistung beauftragen — das machen alles wir.
Ein Heizungsbauer bekommt von uns beispielsweise die gan-
zen Berechnungen, die er bei einer Heizungsanlage bendtigt.

SIE HABEN INZWISCHEN VIELE KOOPERATIONSPART-
NER UND FIRMEN.

Wir arbeiten im Moment mit rund 1200 Kooperationspartnern
zusammen — von Handwerksfirmen (ber Architekten bis hin
zu Bautrdgern. Alle schatzen unseren effizienten und harmo-
nischen Umgang und die auf das Bauvorhaben individuell an-
gepassten Konzepte.

WIE GESTALTET SICH DIE ZUSAMMENARBEIT MIT DEM
IMMOBILIENBURO KLAUS & WIEDMANN?

Wir erstellen fiir deren Immobilien Energieausweise. Die bené-
tigt jedes Objekt, das verkauft oder vermietet werden soll. Dabei
arbeiten wir sehr zielfiihrend und freundschaftlich zusammen.
Das ist die eine Variante unserer Kooperation. Zudem verwei-
sen Klaus & Wiedmann ihre Kundinnen und Kunden bei Bedarf

INFO

TK Baupartner GmbH
Marktplatz 12, 73525
Schwiébisch Gmiind
info@tk-baupartner.com
www.tk-baupartner.com

’ RENE HAGELE | PROKURIST | GESCHAFTSLEITUNG
TUGBA SIN | TEAMLEITUNG ENERGETISCHE FACHPLANUNG

auch an uns, wenn sie einen renovierungsbedtirftigen Altbau gekauft haben. Dann
kommen wir mit unserer Erfahrung ins Spiel und untersttitzen die neuen Hausbe-
sitzer auf ihrem Weg zu einem energetisch gut funktionierenden Zuhause.

IST TK BAUPARTNER MEHR IM ALTBAU ODER NEUBAU TATIG?

Wir sind in beiden Bereichen tétig. Bedingt durch die Komplexitat im Bereich von
Sanierungen, welche wir mit unserem ganzheitlichen Ansatz vollumfénglich be-
gleiten kénnen, ist die Nachfrage im Sanierungsbereich sehr hoch. Dartiber hinaus
haben wir aufgrund der steigenden Baukosten gemerkt, dass der Neubau riicklau-
fig ist. Die Bautrdger, mit denen wir zusammenarbeiten, tun sich immer schwerer
Projekte durchzufiihren, und auch passende Kaufer zu finden. Allerdings ist beim
klimafreundlichen Neubau jetzt wieder ein kleiner Aufschwung zu verzeichnen.
Die steigenden Energiekosten und die anstehende CO,-Bepreisung sorgen im Alt-
bau-Sektor dafiir, dass viele Hausbesitzer energetisch sanieren wollen und unsere
Untersttitzung anfordern.

WIE VIELE BAUPROJEKTE BEGLEITEN SIE IM SCHNITT?

Aktuell begleiten wir jahrlich tiber 2500 Bauvorhaben Es zahlen knapp 1200 Koope-
rationspartner und mittlerweile 9 Produkthersteller sowie zahlreiche private und
gewerbliche Kunden zu unserem Kundenstamm.

TK BAUPARTNER - GANZHEITLICHES BAUEN
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IST MIETEN EINE ALTERNATIVE
ZUM KAUFEN?

Durch Inflation und gestiegene Zinsen haben viele
Immobiliensuchende das Gefiihl, sich keine Immobilie mehr
leisten zu kdnnen. Auch fir Gutverdiener scheint der Mietmarkt
attraktiver zu sein. N@hern sich jedoch Miet- und Kaufpreisraten
an wie aktuell, lohnt sich der Vergleich. Was kénnen

Immobiliensuchende jetzt tun?

Laut einer Studie des Instituts der deut-
schen Wirtschaft (IW) ist es derzeit
selbst flir das reichste Fiinftel der Deut-
schen schwerer geworden, eine bezahl-
bare Immobilie zu finden.

5.000 Euro netto im Monat genugen
einem Paar oft nicht mehr, um eine Im-
mobilie zu finanzieren. Nur 47 Prozent
der angebotenen Immobilien waren
Ende letzten Jahres flir das einkom-
mensreichste Flnftel der Gesellschaft
erschwinglich. Anfang 2022 waren es
noch 62 Prozent. Ein Paar mit einem
Nettoeinkommen von circa 3.730 Euro
konnte sich Ende letzten Jahres nur 28
Prozent der angebotenen Immobilien
leisten.

MIETEN KAUM NOCH GUNSTIGER
ALS KAUFEN

Die geringe Erschwinglichkeit resultiert
aus der Inflation, den gestiegenen Zin-
sen sowie Baukosten und Verbraucher-
preisen. Die Studie des IW zeigt, dass
in den Top-7-Stadten Berlin, Hamburg,

Minchen, Koln, Frankfurt am Main, DUs-
seldorf und Stuttgart am Anfang dieses
Jahres weniger Immobilien erschwing-
lich waren, obwohl mehr Immobilien
angeboten wurden als noch im letzten
Jahr. Die Anzahl der bezahlbaren Immo-
bilien hat sich dagegen von Anfang bis
Ende 2022 mehr als halbiert.

Wenn sich Menschen vom Kaufmarkt
dem Mietmarkt zuwenden, tragt das
dazu bei, dass der Druck auf dem Miet-
markt steigt. Dadurch steigen die Mie-
ten. So sind im vergangenen Jahr die
Mieten wieder starker gestiegen als in
den Jahren zuvor. Teilweise sind Miet-
wohnungen kaum noch gunstiger als
die eigenen vier Wande.

WAS KONNEN IMMOBILIENSU-
CHENDE JETZT TUN?

Passen sich Immobiliensuchende der
aktuellen Situation am Markt an, ist
auch eine Immobilie immer noch finan-
zierbar. Die Kaufpreise sind bereits teil-
weise gefallen.

Durch die veranderte Situation am Im-
mobilienmarkt sind viele Verkaufer
verhandlungsbereit. Alternativ. kdnnen
Immobiliensuchende auch einen Such-
auftrag bei einem lokalen Qualitatsmak-
ler anlegen. Die Profis wissen, wie sie
Immobilienverkaufern erklaren, welcher
Preis derzeit realistisch ist.

Von Vorteil ist auch ein ausreichend
hoher Eigenkapitalanteil. Dieser sollte
etwa 20 bis 30 Prozent des Kaufpreises
der Immobilie betragen. Wer also eine
Immobilie sucht, ist gut beraten, sich so-
wohl von einem Finanzierungs- als auch
einem Immobilienexperten begleiten
zu lassen. Das erhoht die Chance, eine
passende und vor allem bezahlbare Im-
mobilie zu finden. Ein lokaler Qualitats-
makler weif3, wo bezahlbare Immobilien
zu finden sind — eventuell hat er bereits
eine passende in seiner Datenbank. Er
berat auch bei der Finanzierung und
kann einen unabhangigen Finanzie-
rungsexperten empfehlen.

IST MIETEN EINE ALTERNATIVE ZUM KAUFEN | 11
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KLAUS &
WIEDMANN

IMMOBILIEN

Klaus & Wiedmann Immobilien GmbH
Rektor-Klaus-Str. 88 | 73525 Schwabisch Gmund | Tel.: 07171 / 99952-70

WWW.KLAUS-WIEDMANN.DE



