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EDITORIAL

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

es sind viele Bausteine, die ein solides Zuhause ausmachen.
Wir als Immobilienexperten sind dabei Ihr kompetenter Part-
ner. Wir kennen den Markt, haben ein umfassendes Netz-
werk und wissen, wie man innovativ eine Immobilie vermark-
tet. Das sind viele Komponenten. Diese fassen wir elegant
zusammen, damit Sie den besten EINBLICK in die Angebots-
welt der Ostalb-Immobilien haben.

Fir Sie sind wir standig am Weiterentwickeln und Gestalten.
Wir sind innovativ und engagiert. Das kommt bei Ihnen an.
Denn in den vergangenen Jahren haben wir uns immer wei-
ter vergrofRert. Nun waren wir selbst im Umzugsstress und
haben mit unserem Biro eine neue Wirkungsstatte gefun-
den. Unser Wachstum entsteht aus lhrem Vertrauen. Daflr
mochten wir uns herzlich bei lhnen bedanken.

In der dritten Ausgabe unseres Immobilienmagazins erhal-
ten Sie einen EINBLICK in unsere neuen Raumlichkeiten.
Sie erfahren mehr von unserem Team und wie wir arbeiten.
Davon berichten auch zufriedene Kundinnen und Kunden.
Im Interview erzahlt Fachanwalt Wolfgang Weng, warum er
die Expertise von Klaus & Wiedmann Immobilien schatzt. In
diesem Magazin stecken viele Bausteine, die Ihnen auf dem
Weg zu einem neuen Zuhause wertvolle Tipps und Infos ge-
ben. Wir freuen uns sehr, dass wir Sie auf diesem Weg mit
unserem Knowhow begleiten durfen.

Geschaftsfiihrer
Christoph Klaus & Stefan Wiedmann

INHALT

WIR UBER UNS

Das sind wir: Kompetent und
engagiert. Wir bewerten,
vermarkten und entwickeln
Immobilien im Ostalbkreis.
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FURS KLIMA UND

DEN GELDBEUTEL

Gebaude sind der Schltssel zum
Klimaschutz. Das eigene Zuhause
spielt beim Energiesparen eine
groRe Rolle
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IMMOBILIENSUCHE
TRAUMHAUS HOCH ZWEI
Familie Baumstark und Familie
Fuisting haben ihr Traumhaus in
Bobingen und Iggingen gefunden.
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HAUSKAUF: WENN ALLE
PREISE STEIGEN

Fur viele Menschen platzt im
Moment der Traum von der eigenen
Immobilie, weil ihr Finanzierungplan
nicht mehr aufgeht. Was also tun in
diesen schwierigen Zeiten?
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UBER UNS

Bei Immobilien ist Vertrauen das beste Fundament! Engagiert
und professionell sorgen wir dafiir, dass lhre Immobilienwiinsche
in Erfillung gehen. Klaus & Wiedmann Immobilien ist eines der
fihrenden Maklerunternehmen im Ostalbkreis. Wir vermarkten
Wohn- und Gewerbeimmobilien und erstellen Wertgutachten.

Wir geben alles, wenn es um lhre Im-
mobilie geht und bieten lhnen einen
maflgeschneiderten Komplettservice.
Sie profitieren von unserer gewissen-
haften Marktanalyse, unserem umfas-
senden Netzwerk und einem innovati-
ven Marketingpaket. Wir — das ist ein
inzwischen sechskopfiges Team um
die beiden Geschaftsfiihrer Christoph
Klaus und Stefan Wiedmann.

Seit vielen Jahren beschaftigen wir uns
mit dem Immobilienmarkt auf der Ost-
alb. Unser hervorragendes Netzwerk
an Kontakten ist ein Garant daflr, dass
Ilhre Immobilie in den besten Handen
ist. Wir sind eng am Markt. Nicht nur
aufgrund unseres Tagesgeschaftes,
sondern auch wegen unserer ehren-
amtlichen Tatigkeit im stadtischen Gut-
achterausschuss.

NEU IM TEAM

Neu im Team Klaus & Wiedmann Im-
mobilien ist Katharina Oberndorfer.
Sie ist Innenarchitektin und verstarkt
mit ihrem Wissen und ihrem Knowhow
nun den Immobilienvertrieb. Ihr tech-
nisches Fachwissen ist ein wichtiger
Baustein in Sachen Immobilienkompe-
tenz und ein Mehrwert fir unsere Kun-
dinnen und Kunden.

WIR SIND UMGEZOGEN!

Klaus & Wiedmann Immobilien entwi-
ckelt sich nicht nur personell weiter. Wir
sind auch umgezogen. Seit Mitte Juli
sind wir in der Rektor-Klaus-Strale 88 in
Schwabisch Gmiind anzutreffen. Unse-
re Telefonnummern und E-Mail-Adres-
sen bleiben dieselben. Parkplatze gibt
es am Haus. Die neuen Raume - rund
150 Quadratmeter - bieten flir uns noch

bessere Entfaltungsmaoglichkeiten, um
Ihre Wiinsche zu erftillen. Dort engagie-
ren wir uns flr Sie mit unserer Erfahrung
und unserem Marketingwissen.

Was uns auszeichnet, ist unsere mo-
derne Marketingstrategie. Wir prasen-
tieren |hre Immobilie zeitgemall mit
einem hochwertigen Exposé. Es gibt
Profi-Fotos, Drohnenaufnahmen, eine
virtuelle Tour, Werbung in sozialen Me-
dien, Immobilienportalen und unseren
Netzwerken. Mit unserer Qualitat und
Reichweite erfillen wir hohe Anspriiche
und garantieren Erfolg fir Sie und lhre
Immobilie — egal ob Sie K&aufer oder Ver-
kaufer sind.

SICHERHEIT IN
HERAUSFORDERNDEN ZEITEN
Der Immobilienmarkt steckt — wie so

vieles im Moment in turbulenten Zei-
ten. Es gibt zwar mehr Angebote am
Markt, doch wir spiren die Zurlckhal-
tung bei Kaufinteressenten deutlich.
Die Menschen sind verunsichert, weil
die Zinsen in kurzer Zeit stark gestie-
gen sind, weil wir mitten in einer Ener-
giekrise stecken, und weil es an vielen
Stellen Lieferengpésse gibt. In diesen
herausfordernden Zeiten bendtigen
Kundinnen und Kunden Orientierung
und jemanden, der die Immobilienwelt
gut kennt. Wir bieten Ihnen Sicherheit
und engagierte Hilfestellung!

FUR DIE MENSCHEN AUF DER
OSTALB

Uns liegen unsere Kundinnen und Kun-
den, uns liegen Menschen am Herzen.
Deshalb engagieren wir uns Uberdurch-
schnittlich. Jeder abgeschlossene
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WIR
SIND
UMGEZOGEN

RUND 150 QUADRATMETER
BIETEN FUR UNS NOCH
BESSERE ENTFALTUNGS-
MOGLICHKEITEN.

Kaufvertrag fuhrt zu einer 100-Euro-
Spende flr einen guten Zweck. 2022
haben wir den ,Bunten Kreis” und den
Kinderschutzbund damit unterstitzt.
Mit Partnerschaften helfen wir auch
verschiedenen regionalen Sportverei-
nen.

Klaus & Wiedmann Immobilien ist von
Herzen und mit groflem Engagement
mit der Ostalb und ihren Menschen ver-
bunden. Davon berichtet das eigene Kun-
denmagazin EINBLICK nun schon zum
dritten Mal. Ein Blick auf unsere neue
Homepage www.klaus-wiedmann.de
lohnt sich ebenso. Hier erhalten Sie kun-
denfreundlich und aktuell weitere Infor-
mationen Uber uns und die Immobilien
der Ostalb.

WIR UBER UNS 7
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DIE IMMOBILIE
IM FAMILIENRECHT

Bei Scheidungsverfahren ist
das Zuhause oft Streitpunkt.
Wenn es um Immobilien geht,
verlasst sich Wolfgang Weng,
Fachanwalt fiir Familienrecht
in Schwabisch Gmind, auf die
Expertise des Immobilienbiiros
Klaus & Wiedmann. Er schatzt
die Zuverlassigkeit ihrer
Bewertung von Immobilien.

,ES IST WICHTIG FUR MEINE
MANDANTEN, DASS SIE
EINE GUTE GRUNDLAGE
FUR DEN VERKAUFSWERT
IHRER IMMOBILIE HABEN
UND DIESE LIEFERT KLAUS &
WIEDMANN ZUVERLASSIG "

FACHANWALT
Wolfgang Weng

IMMOBILIEN UND FAMILIEN LIEGEN
THEMATISCH NAH ZUSAMMEN.

Ja, bei Scheidungen geht es oft um Im-
mobilien, wenn es um die Zukunft des
bisher gemeinsamen Zuhauses geht.
Viele Mandanten hangen sehr an ihren
Immobilien. Es gilt zu kldren, ob einer
die Immobilie Ubernimmt oder ob sie
verdulert wird. In seltenen Fallen, wenn
es keine Einigung gibt, kommt es zu ei-
ner Teilungsversteigerung. Das vollzieht
sich &hnlich wie bei einer Zwangsver-
steigerung. Es geht aber nicht um eine
ausstehende Forderung, sondern die
Teilungsversteigerung dient der Aufié-
sung der Gemeinschaft. Beim Erben und
Vererben sind juristische Probleme oft
ebenfalls nicht weit entfernt. Bei Erben-
gemeinschaften beispielsweise kann es
zu Streitigkeiten kommen. Wenn der Fall
beim Anwalt landet, dann sind Konflikte
im Spiel. Die werden teilweise emotional
und heftig gefuhrt.

WANN SIND SIE BEIM
IMMOBILIENRECHT GEFRAGT?
Wenn Mangel nach einem Kaufvertrag
auftreten. Der Keller ist feucht und das
war beim Kauf nicht offengelegt. Oder
ein Schaden war nicht sichtbar. Daraus
ergibt sich Kldrungsbedarf. Das ist aber
nur ein kleiner Bruchteil meiner Arbeit.

WIE SIEHT IHRE ZUSAMMENARBEIT
MIT KLAUS & WIEDMANN AUS?

Es ist so, dass wir oft in Scheidungsver-
fahren den Wert der Immobilie benéti-
gen. Meistens geht es um den Zuge-
winnausgleich, damit wir die Forderung
beziffern kénnen. Wenn einer der bei-

den Eheleute das Haus Ubernehmen
mochte, wird ein aktueller Marktwert
des Gebaudes ermittelt, damit wir eine
Grundlage haben. Da arbeite ich immer
mit Klaus & Wiedmann zusammen.
Auch bei Gutachten von anderen Sach-
verstéandigen, die ich bekomme, schalte
ich gerne Klaus & Wiedmann ein, um
diese zu lberpriifen.

WAS SCHATZEN SIE AN

KLAUS & WIEDMANN IMMOBILIEN?
Mit Herrn Klaus hatte ich vor 15 Jahren
zum ersten Mal zu tun und schatze seit-
her seine Expertise. Die von Herrn Wied-
mann ebenso. Ich erhalte das Gutach-
ten schnell, es ist serios und man kann
sich wirklich darauf verlassen. Es ist
wichtig flir meine Mandanten, dass sie
eine gute Grundlage fir den Verkaufs-
wert ihrer Immobilie haben. Und die
liefern Klaus & Wiedmann zuverlassig.

HABEN SIE EINEN TIPP, WORAUF
MAN AUS DEM BLICKWINKEL EINES
JURISTEN BEI IMMOBLIEN-STREIT-
FALLEN ACHTEN SOLLTE?

Egal ob Scheidung oder Erben - es
ist immer gut, sich so konfliktarm wie
maoglich zu einigen. Kommt es zu einer
Teilungsversteigerung, kann diese bis
zu zwei Jahre dauern, weil es corona-
bedingt zu gro3en Verzégerungen kom-
men kann. Sie ist risikoreich. Bei den
letzten beiden Teilungsversteigerun-
gen, die ich miterlebt habe, gingen die
Gebaude allerdings 100.000 Euro (ber
Verkehrswert weg. Doch flr solche Er-
folge gibt es keine Garantie.

FACHANWALT WOLFGANG WENG 9
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INFO

Weitere Infos
auch unter:
www.umwelt-
bundesamt.de/
publikationen/
ratgeber-energie-
sparschwein

FURS KLIMA UND
DEN GELDBEUTEL

Gebaude sind der Schliissel zum Klimaschutz. Das eigene
Zuhause spielt beim Energiesparen eine grofl3e Rolle. ,Das
Thema energetisch Sanieren wird bei unseren Kundinnen und

Kunden aufgrund der aktuellen Lage immer wichtiger”, wissen die
Immobilienexperten Christoph Klaus und Stefan Wiedmann.

Viele alte Bestandsimmobilien haben
entweder schlechte oder gar keine
Dammung. Die Fenster sind oft nicht
auf dem besten energetischen Stand.
Somit geht zu viel Warme nach drauen
verloren. Auch das Heizungssystem ist
meist schon in die Jahre gekommen. Ol-
heizungen haben in vielen Altbauten fiir
Warme gesorgt. Nur in Ausnahmefallen
entschliellen sich Verkaufer von alteren
Hausern, noch eine energetische Sanie-
rung vorzunehmen, um den Wert der
Immobilie fur den Verkauf zu steigern.
In der Regel sind es die Kaufer, die diese
wichtigen Renovierungsarbeiten ange-
hen.

Nicht alle Heizsysteme sind in jeder Im-
mobilie integrierbar. Daher sollte von Ex-
pertinnen und Experten geprift werden,
ob oder mit wie viel Aufwand etwa eine
Warmepumpe oder eine Pelletheizung
nachgertstet werden kann. Bei dieser
Entscheidungsfindung helfen unabhéan-
gige Energieberater oder Fachhandwer-
ker. Mit dem Prufverfahren ,Heizungs-
Check 2.0 kénnen Fachhandwerker
innerhalb kurzer Zeit die gesamte Hei-
zungsanlage auf Schwachstellen Uber-
prifen und diese identifizieren. Das Im-

mobilienbiro Klaus & Wiedmann pflegt
zu den Handwerkern in der Region einen
guten Kontakt und kann bei der Suche
nach Experten ebenfalls unter die Arme
greifen.

Es gibt viele Moglichkeiten, eine Im-
mobilie energetisch voranzubringen.
Neben den Ublichen Dammstoffen kann
man mittlerweile auch mit Seegras oko-
logisch dammen. Wer nicht gleich an
die Fassadendammung herangehen
mochte, kann mit dem Dammen der
oberen Geschossdecke und dem Dach
beginnen. Eine Dach- oder Fassadenbe-
grinung bietet im Sommer Hitzeschutz
und im Winter eine zusatzliche Warme-
dammung. Der Einbau einer Photovolta-
ikanlage sorgt fur eine klimafreundliche
Stromerzeugung.

Im Ostalbkreis gibt es mit dem Energie-
kompetenzzentrum in Bobingen eine
gute Anlaufstelle fir alle zentralen Fra-
gen zur energetischen Sanierung. Auf
der Homepage www.energiekompeten-
zostalb.de finden sich viele Tipps und
zudem eine Liste mit Beratern, die die
neuen Hauslesbesitzer mit Knowhow
bei einem Sanierungsplan unterstitzen.

FURS KLIMA UND DEN GELDBEUTEL
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IMMOBILIENSUCHE
TRAUMHAUS HOCH ZWEI

Familie Baumstark und Familie Fuisting haben mit Hilfe von
Klaus & Wiedmann Immobilien jeweils ihr Traumhaus gefunden -
in Bobingen und Iggingen. Einmal war die Haussuche entspannt,
einmal war sie ganz schon nervenaufreibend. Aber nun mal der

Reihe nach...

Ein Reihenendhaus in Bobingen. Das
war das Zuhause von Familie Fuisting.
Im Jahr 1997 sind Gregor und Nicole
Fuisting dort eingezogen und ihre Kinder
Nils und Helen sind dort grol} geworden.
Doch mit den Kindern aus dem Haus,
wollten sie sich wohnlich nochmals ver-
andern. Gregor Fuisting, der ein eigenes
Unternehmen fur Zufiihrtechnik besitzt,
hat sich schon immer fir Immobilien in-
teressiert und ab und zu die Angebote
beobachtet. ,Es war reiner Zufall, dass
ich das Haus in Iggingen entdeckt habe”,
erzahlt der 52-Jahrige. Von seiner Firma
in Brainkofen aus sieht er auf die letz-
te Baureihe in Iggingen, wo das Haus
steht. ,Das wére ein Match", dachte er.
Die Immobilie war allerdings schon zwei
Wochen auf dem Markt, doch das An-
gebot spricht mit Galerie und nur einem
Kinderzimmer nicht die Interessenten-
Masse an. Zudem ist es nicht ganz fer-
tig gebaut. Doch das passt schon; denn
Gregor Fuisting hat schon einmal ein
Haus renoviert.

Die Fuistings nahmen Kontakt zu Klaus
& Wiedmann Immobilien auf, die das
Haus vermarkteten. Stefan Wiedmann
war ihnen auf Anhieb sympathisch. ,Er

12

hat einen guten Job gemacht, die Inte-
ressen seines Auftraggebers vertreten,
aber auch uns gut beraten’, berichtet
Nicole Fuisting. Es war also mehr als
naheliegend, dass ihr Haus in Bobin-
gen im Gegenzug ebenfalls von Klaus
& Wiedmann verkauft wird. Nachdem
die Daten erfasst, Bilder gemacht, ein
Exposé erstellt waren, kam das Haus
montagfrih auf den Markt. Um 10 Uhr
musste die Immobilie bereits wieder
von den Verkaufsplattformen entfernt
werden — zu grofl® war die Nachfrage.

Und jetzt kommt Familie Baumstark ins
Spiel. Eineinhalb Jahre hat die vierkopfi-
ge Familie nach einem neuen Zuhause
in Bobingen gesucht. Beim Haus, das
sie gemietet hatten, wurde Eigenbedarf
angemeldet. Als die Benachrichtigung
auf Benjamin Baumstarks Smartphone
aufpoppt, dass ein neues Haus in ihrer
Heimatgemeinde angeboten wird, sitzt
er gerade bei der Bank, um den Kauf ei-
nes Hauses abzuwickeln. Das Haus war
fur die Familie ein Kompromiss, weil es
in der Ortsmitte von Bobingen steht.
Doch die Familie will unbedingt in der
Remsgemeinde bleiben. Dort geht Carlo
in den Kindi und Annika zur Schule. Dort

spielt Benjamin Baumstark Fuf3ball und
ist Jugendleiter der Tischtennisabtei-
lung. Dort ist die Familie, die Freunde,
der Lebensmittelpunkt.

Als das Reihenhaus der Fuistings ange-
zeigt wird, beginnt fir die Baumstarks
eine nervenaufreibende Zeit. ,Ich wuss-
te, das ist unser Haus. Ich kannte die
Stralle, das Haus gefiel mir. Ich habe
alles stehen und liegen lassen und bei
Klaus & Wiedmann angerufen. Frau
Brehm hat meine Lage sofort verstan-
den und mich durch alle Formalitaten
geleitet. Wir sind ihr so dankbar. Da
ist noch ein Blumenstrauly fallig*, sagt
Benjamin Baumstark. ,0Oft fragen sich
Konsumenten, warum man einen Mak-
ler bendtigt. Ich kann nur sagen, dass
diese Dienstleistung sehr wertvoll ist.

Links: Familie Baumstark mit ihren Kindern, rechts: Familie Fuisting

Dieser Support lohnt sich”, beschreibt
der Teamleiter flr Prozesse und Digi-
talisierung. Das bestatigt auch Gregor
Fuisting: ,Mich haben so viele Bébinger
angesprochen. Hattest du doch was ge-
sagt, meine ... sucht auch ein Haus. Das
hatte ich nie abwickeln kdnnen. Und ich
hatte so viele enttduschen mussen. Es
war genau richtig, den Verkauf in die
Hande von Klaus & Wiedmann zu ge-
ben”

Die Baumstarks sind glicklich. Ende Au-
gust sind sie eingezogen. ,Das Haus ist
in einem tollen Zustand. Nur ein bisschen
Streichen war notig. Der Hochflorteppich
im oberen Stock musste allerdings wei-
chen - mit zwei Kindern, einer Katze und
einer Hausstauballergie ist Parkett bes-
ser”, erzahlt Susann Baumstark.

Zwei Familien mit unterschiedlichen Be-
dirfnissen haben ein neues Zuhause
gefunden — Traumhaus hoch zwei.

+,OFT FRAGEN SICH
KONSUMENTEN,

WARUM MAN EINEN MAKLER
BENOTIGT. ICH KANN

NUR SAGEN, DASS DIESE
DIENSTLEISTUNG SEHR
WERTVOLL IST. DIESER
SUPPORT LOHNT SICH."

BENJAMIN BAUMSTARK - TEAMLEITER FUR
PROZESSE UND DIGITALISIERUNG.

IMMOBILIENSUCHE TRAUMHAUS HOCH ZWEI
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HAUSKAUF:

Alles steigt: die Zinsen, die Energie- und Lebenshaltungskosten,
die Baumaterialkosten. Fir viele Menschen platzt im Moment der
Traum von der eigenen Immobilie, weil ihr Finanzierungsplan nicht
mehr aufgeht. Was also tun in diesen schwierigen Zeiten?

Nimmt man ein Immobiliendarlehen
auf, dann machen die Zinsen einen
groRRen Teil der Kosten aus. Schon mi-
nimale Unterschiede hinter dem Kom-
ma konnen Uber tausende von Euro be-
ziehungsweise einige Jahre mehr oder
weniger Kreditlast entscheiden. Die Zin-
sen fir Baufinanzierungen waren noch
nie auf einem so niedrigen Niveau wie
in den letzten Jahren. Seit Beginn des
Jahres 2022 vollzogen die Zinsen erst-
mals wieder einen Aufwartstrend. ,His-
torisch gesehen sind die Zinsen immer
noch nicht so hoch wie sie schon waren,
jedoch sind sie sehr schnell gestiegen”,
schildern die Immobilienmakler Chris-
toph Klaus und Stefan Wiedmann. Sie
sind schon einige Jahre als Immobilien-
Experten unterwegs und kennen weit
hohere Zinsen. Wahrend in den 1990er
Jahren die Bauzinsen teilweise uber
neun Prozent lagen, sanken sie Anfang
2000 auf einen Satz von um die sechs
Prozent. Im Vergleich dazu erscheinen
die rund drei Prozent im Moment gering.

Doch viele Immobiliensuchende haben
mit geringeren Zahlen ihren Finanzie-
rungsplan erstellt. Sie haben oft lange
nach dem passenden Haus oder der
richtigen Wohnung gesucht. Und nun

scheint der Traum vom eigenen Zu-
hause ausgetraumt. Die hoheren Zin-
sen und die steigenden Preise haben
einen Strich durch ihre Rechnung ge-
macht. Bei Klaus & Wiedmann Immobi-
lien sind deshalb auch schon Absagen
eingegangen. ,Fur diese Kunden bricht
eine Welt zusammen. Da sind schon
Tranen geflossen. Mir geht das auch
sehr nahe. SchlieRlich haben wir diese
Familien bereits ein bisschen auf ihrem
Weg zur richtigen Immobilie begleitet”,
beschreibt Silvia Brehm, die das Back-
office managt.

Eine Moglichkeit, doch noch in den
eigenen vier Wanden zu leben ist, die
Anspriiche zu tiberdenken. Die Wohnfla-
che konnte beispielsweise etwas kleiner
sein. Vielleicht ist bei der Lage ebenfalls
noch etwas Spielraum, empfehlen die
Immobilien-Experten von Klaus & Wied-
mann. Auf dem Hauser- und Wohnungs-
markt gibt es eine gute Nachricht: Das
Angebot steigt wieder. Da konnten sich
fir Suchende neue Optionen auftun.
Das Team von Klaus & Wiedmann Im-
mobilien hilft dabei, etwas Passendes
zu finden. Wir finden eine Losung! Wir
finden Ihr neues Zuhause! Eines, das zu
lhren finanziellen Moglichkeiten passt!

HAUSKAUF: WENN ALLE PREISE STEIGEN 15
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KLAUS &
WIEDMANN

IMMOBILIEN

Klaus & Wiedmann Immobilien GmbH
Rektor-Klaus-Str. 88 | 73525 Schwabisch Gmund | Tel.: 07171 / 99952-70

WWW.KLAUS-WIEDMANN.DE



